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A. OBJETO

El presente Pliego de Especificaciones Técnicas tiene por objeto
establecer las condiciones técnicas, constructivas, operativas, de calidad
y de ejecucion correspondientes a la obra de puesta en valor y
remodelacion del edificio de Inspeccion General de Justicia, sito en la
Av. Paseo Colon N° 291, esquina Moreno, de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, comprendiendo especificamente la fachada del edificio,
conforme al detalle de espacios e intervenciones descripto en el punto F.

y siguientes del presente Pliego.

La Contratista debera ejecutar la totalidad de los trabajos necesarios
para que las areas objeto de intervencidon queden completamente
terminadas, funcionales, seguras, correctamente resueltas y aptas para
su destino, de acuerdo con las presentes Especificaciones Técnicas, la
documentacion contractual, las normas vigentes, las reglas del arte y las

instrucciones impartidas por la Direccion de Obra.

El alcance de la contratacibn comprendera la provision integral de
materiales, mano de obra, equipos, herramientas, medios auxiliares,
transporte, carga y descarga, acopios, protecciones, andamiajes,
elementos de seguridad, desmontes, demoliciones, retiros,
reparaciones, sellados, fijaciones, terminaciones, ensayos, pruebas,
limpieza y todo otro recurso necesario para la completa ejecucion de las

prestaciones.

La enumeracion de tareas, trabajos y prestaciones contenida en el

presente Pliego reviste caracter meramente descriptivo y no limitativo,
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por lo que no debera interpretarse como una enumeracion taxativa de
las obligaciones a cargo de la adjudicataria. En consecuencia, la
adjudicataria debera ejecutar, ademas de las areas, tareas y cantidades
expresamente detalladas, todos aquellos trabajos, provisiones vy
prestaciones que resulten necesarios para la correcta, completa y
adecuada ejecucion de los trabajos objeto de la contratacion, aun
cuando no se encuentren expresamente enumerados, siempre que
guarden relacién directa con los mismos y resulten técnicamente

necesarios para su adecuada terminacién y funcionamiento.

Asimismo, se consideraran comprendidas dentro de las obligaciones de
la adjudicataria todas las tareas de ayuda de gremio que resulten
necesarias para la correcta ejecucion, coordinacion y terminacion de los
trabajos, incluyendo, sin caracter limitativo, la provision de mano de obra
auxiliar, herramientas, medios de acceso, movimientos, acarreos,
traslados internos, protecciones, aperturas y cierres, pases,
canalizaciones, fijaciones, desmontajes y reinstalaciones, limpieza y
retiro de materiales, residuos y sobrantes, asi como toda otra asistencia
gue resulte necesaria para la intervencion y adecuada ejecucion de los

distintos gremios y especialidades que participen en la obra.

Lo dispuesto precedentemente no serd de aplicacidon uUnicamente
cuando el presente Pliego establezca de manera expresa e inequivoca
una exclusion o limitacion respecto de una determinada tarea,

prestacion o provision.
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En consecuencia, todos aquellos trabajos, materiales, accesorios,
componentes, medios auxiliares o prestaciones que resulten técnica y
razonablemente necesarios para completar correctamente una tarea
expresamente contratada se consideraran comprendidos dentro del

precio ofertado.

La omisién de una tarea, material o elemento en la descripcién particular
de una partida no implicara su exclusion cuando su ejecucion resulte
necesaria para obtener el resultado técnico previsto y dicha necesidad
pudiera ser determinada mediante la documentacion contractual, la
visita de obra, el relevamiento, la medicién, los cateos, las reglas del

arte o el conocimiento técnico propio de la especialidad.

La Contratista debera entregar la obra en condiciones de completa
terminacion, no admitiéndose la invocacion de omisiones, diferencias de
interpretacion, insuficiencias de detalle o errores de computo como

fundamento para entregar prestaciones incompletas o deficientes.

B. PLAZO DE EJECUCION

El plazo total para la ejecucion de la obra sera de SEIS (6) MESES,

contados a partir de la fecha establecida en el Acta de Inicio.

A los efectos del computo del plazo contractual, no se contabilizaran los
dias en los que, debido a condiciones climaticas adversas, resulte
materialmente imposible o técnicamente inconveniente ejecutar los

trabajos, incluyendo dias de lluvia que, por su intensidad, duracién o por
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las condiciones que genere en el terreno, accesos o sectores de trabajo,

impidan razonablemente la normal ejecucién de las tareas.

La ocurrencia de lluvias de baja intensidad, de caracter ocasional o que
no impidan el normal desarrollo de los trabajos no dara lugar a la
suspension de la jornada ni a la extension del plazo contractual,
debiendo el Contratista continuar con las tareas que resulten

técnicamente ejecutables.

La suspensidon de los trabajos por razones climaticas debera
ser debidamente constatada y asentada en el Libro de Obra, indicando

la fecha, duracion y motivo de la suspension.

Asimismo, no se computaran dentro del plazo de ejecucion los feriados
nacionales, provinciales o municipales, ni aquellos dias en los que, por
disposicién de autoridad competente, se encuentre legalmente impedida

la realizacion de los trabajos.

Los dias que, conforme a lo establecido en la presente clausula, no
resulten computables prorrogaran el plazo de ejecucidén por un periodo
equivalente, sin que ello implique incumplimiento contractual por parte

del Contratista.

La Contratista deberd organizar y disponer de los recursos humanos,
técnicos, materiales, equipos y medios auxiliares necesarios para dar

cumplimiento al plazo contractual.

No constituiran causa suficiente para justificar demoras:
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« errores de planificacion;

« insuficiencia de personal;

« falta de materiales;

« demoras de proveedores;
 deficiencias en el computo;
 insuficiencia de equipos;

- dificultades de acceso previsibles;
« necesidades de acopio;

« falta de prevision respecto de muestras o aprobaciones;
» necesidad de medios auxiliares;

- errores de medicion;

« incompatibilidades que hubieran podido detectarse mediante el

relevamiento previo.

La Contratista debera prever en su programacion los tiempos necesarios
para la presentacibn y aprobacién de muestras, planos, detalles,

memorias, ensayos y documentacion técnica.

C. CONSIDERACIONES GENERALES

C.1. Alcance integral de las prestaciones

La Contratista deberd ejecutar todos los trabajos necesarios para

obtener el resultado final previsto en el presente Pliego.

El precio ofertado debera comprender, como minimo:
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« materiales;

* mano de obra;

« equipos;

« herramientas;

« medios auxiliares;
« andamios;

« protecciones;

- vallados;

« sefalizacion;

« cerramientos;

« desmontes;

« demoliciones;

- cateos;
 verificaciones;

* ensayos;

* pruebas;

« transporte;

« cargay descarga;
* acopio;

e acarreo interno;
 retiro de residuos;

« disposicion de materiales;
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« limpieza;

* reparaciones;

* restituciones;

« fijaciones;

« sellados;

« terminaciones;

« documentacion técnica;
* planos;

« planos conforme a obra;
- garantias;

- y todo otro elemento necesario para la correcta terminacion.

La Contratista no podra considerar excluidos aquellos trabajos
accesorios que resulten inherentes a la ejecucion correcta de una

partida expresamente contratada.

C.2. Conocimiento del inmueble y condiciones de ejecucion

La presentacion de la oferta implicara, por parte del oferente, el plenoy
acabado conocimiento del inmueble, de los sectores en los que deberan
ejecutarse los trabajos y de todas las condiciones generales,
particulares, técnicas, operativas y constructivas que pudieran incidir

sobre las prestaciones objeto de la contratacion.

La oferta debera formularse sobre la base de un relevamiento previo,

suficiente y razonable del inmueble, sus instalaciones, caracteristicas
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constructivas, condiciones de accesibilidad, posibilidades de ejecucion y

demas circunstancias que puedan afectar el desarrollo de los trabajos.

Se considerara que el oferente ha evaluado las condiciones reales
existentes y contemplado en su oferta las previsiones necesarias para
ejecutar los trabajos conforme a ellas, incluyendo las circunstancias que
hubieran podido ser razonablemente conocidas, verificadas o previstas

mediante una inspeccion diligente.

A tal efecto, debera verificar y considerar especialmente, sin caracter

taxativo:

e dimensiones, superficies y caracteristicas geométricas de los
sectores de intervencion;

¢ niveles, desniveles, alturas, pendientes y cotas existentes;

e accesos, posibilidades y restricciones para el ingreso, egreso y
circulacion de personas, herramientas, equipos y materiales;

e sectores, horarios y condiciones habilitadas para la ejecucién de
los trabajos;

e condiciones para carga, descarga, movimiento y traslado interno
de materiales;

e espacios disponibles para acopio y guarda de materiales,
herramientas y equipos;

e instalaciones existentes, incluyendo eléctricas, sanitarias,
pluviales, climatizacién, datos, comunicaciones, seguridad Yy

demas servicios;

11
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interferencias con instalaciones, estructuras, equipamiento,
mobiliario, actividades o trabajos de terceros;

condiciones de seguridad, higiene y prevencion aplicables;

estado aparente, conservacion y caracteristicas de los elementos
constructivos e instalaciones existentes;

dificultades, restricciones, particularidades y condicionamientos
propios del inmueble;

limitaciones de espacio, altura, acceso, circulacion o maniobra;
restricciones operativas derivadas de las actividades desarrolladas
en el inmueble;

circunstancias que puedan afectar la secuencia, metodologia,
logistica, coordinacion o programacion de los trabajos;

necesidad de coordinar la ejecucibn con otros gremios,
contratistas, prestadores o personal;

condiciones necesarias para mantener la seguridad, limpieza,
orden y operatividad de los sectores no afectados;

toda otra circunstancia razonablemente verificable, detectable o
previsible mediante la visita obligatoria, inspeccion visual,
relevamiento técnico o diligencia propia de un oferente

especializado.

La visita al inmueble y el relevamiento previo tendran caracter

obligatorio. La falta de verificacion, la omision de observaciones o la

insuficiencia del relevamiento no podran invocarse para justificar

mayores costos, adicionales, modificaciones del precio, ampliaciones de

plazo, demoras, interrupciones o reclamos derivados de circunstancias
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gue hubieran podido ser razonablemente conocidas, verificadas o

previstas antes de la oferta.

Las condiciones observadas durante la visita y las caracteristicas
propias del inmueble formaran parte de las condiciones de contratacion,
aun cuando determinadas circunstancias no Sse encuentren
individualmente descriptas en el Pliego. La presentacién de la oferta
implicara la aceptacién de dichas condiciones y la asuncion de las
previsiones necesarias para ejecutar los trabajos de manera completa,

segura, coordinada y conforme a las exigencias contractuales.

No seran admisibles reclamos fundados exclusivamente en
desconocimiento, falta de verificacion, omision de relevamiento o
subestimacion de condiciones que hubieran podido detectarse o
razonablemente preverse mediante la visita obligatoria y un

relevamiento técnico adecuado.

La Adjudicataria no podré alegar posteriormente desconocimiento de las
condiciones del inmueble, dificultades de acceso, circulacién, acopio,
carga y descarga, interferencias, instalaciones existentes, restricciones
operativas, caracteristicas constructivas, condiciones de seguridad o
cualquier otra circunstancia susceptible de incidir en la ejecucion,
cuando hubieran podido ser razonablemente verificadas o previstas

antes de la oferta.

La existencia de condiciones particulares del inmueble razonablemente

conocidas mediante el relevamiento previo no constituira, por si misma,
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fundamento para reclamar modificaciones del precio, adicionales,

mayores costos, ampliaciones de plazo o compensaciones.

La presente obligacion de conocimiento y relevamiento no limitara ni
sustituira las obligaciones especificas de ejecucion, trabajos
complementarios, medios auxiliares y ayuda de gremio establecidas en
el articulo correspondiente, las cuales deberan cumplirse en los términos

alli previstos.

C.3. Relevamiento obligatorio

La Contratista debera realizar su propio relevamiento técnico antes de

formular la oferta.

Deberd verificar dimensiones, superficies, longitudes, niveles,
pendientes, recorridos, ubicaciones, cantidades, estado aparente y

condiciones de ejecucion.

La informacion contenida en planos y documentacion suministrada por el

Comitente debera ser verificada en obra.

Las dimensiones indicadas en documentacion grafica tendran caracter
de referencia para la elaboracion del proyecto y deberan ser

corroboradas por el oferente.

La falta de coincidencia entre las dimensiones documentales y las reales
no dara lugar a reclamo cuando dicha diferencia pudiera haber sido

detectada mediante la visita, medicion o relevamiento previo.
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Los oferentes deberan realizar el relevamiento del inmueble objeto de
los trabajos dentro de los TRES (3) dias habiles contados a partir de la
recepcion de la invitacion a cotizar, o, en caso de no mediar invitacién
individual, a partir de la publicacion del llamado en la pagina web oficial

del Ente Cooperador.

C.4. Responsabilidad por cOmputos, mediciones y cantidades

Sera exclusiva responsabilidad de la Contratista la determinacion de las

cantidades necesarias para ejecutar los trabajos.

Los errores de computo, medicion, rendimiento o previsidn de materiales

seran asumidos por la Contratista.

La medicion final de los trabajos debera efectuarse sobre las

condiciones reales ejecutadas y aprobadas.

No se reconoceran mayores costos derivados de errores de calculo o de
cantidades que pudieran haber sido razonablemente determinadas

antes de la presentacion de la oferta.

C.5. Variaciones de cantidades y superficies

La Direccion de Obra se encontrara facultada para disponer, en
cualquier momento durante la ejecucion contractual y cuando razones
técnicas, funcionales, operativas, de proyecto o de conveniencia para la
correcta ejecuciéon de los trabajos asi lo determinen, variaciones,

redistribuciones, incrementos de las cantidades, superficies, longitudes,
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sectores de intervencidon, alcances parciales y demdas magnitudes
previstas en el presente Pliego y/o en la oferta adjudicada, hasta un
limite maximo del QUINCE POR CIENTO (15 %) respecto de las

cantidades contractualmente previstas.

Las modificaciones podran comprender, entre otras, la ampliacion,
sustitucién o redistribucién de trabajos entre distintos sectores del
inmueble, asi como la modificacion de las cantidades correspondientes
a cada item, sin que ello implique alteracion de la naturaleza y objeto

general de la contratacion.

Las variaciones podran disponerse de manera individual o acumulativa,
en uno o varios items, sectores o etapas de ejecucion, siempre que el
conjunto de las modificaciones se mantenga dentro del limite del
QUINCE POR CIENTO (15 %) establecido precedentemente. La
Contratista debera ejecutar las modificaciones que le sean impartidas
por la Direccion de Obra, sin que pueda oponerse a su realizacion ni
condicionar su ejecucion al reconocimiento previo de mayores costos,
compensaciones o0 cualquier otra contraprestacion distinta de la que

corresponda conforme a los precios unitarios contractuales.

Las cantidades, superficies, longitudes o sectores finalmente ejecutados
podran, por lo tanto, diferir de las inicialmente previstos, sin que la
Contratista pueda alegar por tal circunstancia alteracion de las
condiciones esenciales de contratacion, imprevision, afectacion de su
ecuaciéon econdmica, disminuciébn de rentabilidad o modificacion

sustancial del objeto contractual.
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Dentro del limite establecido, las variaciones, incrementos,
disminuciones o redistribuciones seran ejecutados obligatoriamente por
la Contratista manteniendo estrictamente los precios unitarios ofertados
y adjudicados, los plazos, las condiciones técnicas, las especificaciones
y demas obligaciones contractuales, sin que corresponda efectuar

ajustes, compensaciones o renegociaciones de dichos valores.

La disminucion de cantidades o la supresion total o parcial de
determinados trabajos dentro del limite establecido no generara derecho
alguno a reclamar compensaciones por lucro cesante, pérdida de
rentabilidad, gastos generales, costos indirectos, amortizaciones,
disponibilidad de  personal o0 equipos, improductividades,
desmovilizacion, incidencia de estructura empresaria ni por cualquier

otro concepto derivado de la reduccion o redistribucion de los trabajos.

Del mismo modo, el incremento de cantidades o la redistribuciéon de
trabajos dentro del limite del QUINCE POR CIENTO (15 %) no dara
lugar al reconocimiento de adicionales, mayores costos indirectos,
gastos generales extraordinarios, compensaciones, improductividades,
movilizaciones o desmovilizaciones adicionales ni ningun otro concepto
distinto de la aplicacibn de los precios unitarios contractuales

correspondientes, cuando los mismos resulten aplicables.

La Contratista debera prever, al formular su oferta, la eventualidad de las
variaciones aqui previstas y considerar en sus precios, organizacion,
recursos, equipos, mano de obra, logistica y metodologia de trabajo la
posibilidad de que se produzcan incrementos, disminuciones o
redistribuciones de las prestaciones dentro del limite establecido.
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Ninguna variacion comprendida dentro del porcentaje indicado podra ser
invocada por la Contratista como fundamento para suspender, demorar,
alterar o condicionar la ejecucion de los trabajos, ni para solicitar
ampliaciones de plazo, salvo que la Direccion de Obra disponga

expresamente lo contrario mediante instruccion formal.

Las instrucciones impartidas por la Direccion de Obra en el marco de las
facultades previstas en el presente articulo seran de cumplimiento
obligatorio para la Contratista, quien debera adecuar inmediatamente su
metodologia, programacion, recursos y organizacion de obra a las
modificaciones dispuestas, sin que ello impligue modificacion de los

precios unitarios ni de las restantes condiciones contractuales.

La eventual existencia de diferencias entre las cantidades estimadas al
momento de cotizar y las cantidades efectivamente requeridas para la
correcta ejecucion de los trabajos, cuando se encuentren comprendidas
dentro del limite establecido, no constituira por si misma un hecho

imprevisible ni dara lugar al reconocimiento de mayores costos.

No se reconoceran, por las variaciones comprendidas en el presente
régimen, gastos generales adicionales, compensaciones, lucro cesante,
pérdida de beneficio, improductivos, mayores costos directos o
indirectos, costos financieros, desmovilizaciones, movilizaciones,
alteraciones de estructura, ni cualquier otro concepto que exceda la

aplicacion de los precios unitarios contractualmente establecidos.

La Contratista debera mantener durante toda la ejecucion de los trabajos

la capacidad operativa, técnica y econémica necesaria para absorber las
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variaciones previstas en el presente articulo, sin que pueda alegar
posteriormente que la modificacion de cantidades, superficies,
longitudes o sectores de intervencion afectd su capacidad para cumplir

con las obligaciones asumidas.

C.6. Trabajos complementarios e implicitos

Todos aquellos trabajos, tareas, operaciones, provisiones, ajustes,
adecuaciones, medios auxiliares y prestaciones complementarias que
resulten necesarios 0 razonablemente previsibles para la correcta,
completa, segura y técnicamente adecuada ejecucion, terminacion,
integracion y puesta en servicio de una prestacion expresamente
contratada se consideraran comprendidos en el precio ofertado y
adjudicado, aun cuando no se encuentren individualmente enumerados,

medidos o presupuestados.

La circunstancia de que determinada tarea, elemento, material,
accesorio, medio auxiliar o actividad complementaria no se encuentre
expresamente indicada en la descripcion particular de un item, o no
constituya un item independiente, no podra ser invocada para
considerarla excluida cuando resulte necesaria para su correcta
ejecucion, terminacion, funcionamiento, integraciébn o entrega en las

condiciones exigidas.

Se consideraran expresamente comprendidas las tareas de AYUDA DE

GREMIO necesarias para la ejecucién, coordinacion, integraciéon, puesta
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en funcionamiento y terminacion de los trabajos, tanto respecto de sus
propias prestaciones como de su interaccibn con otros gremios,

contratistas, prestadores o personal que intervengan en el inmueble.

A titulo meramente enunciativo y no taxativo, quedaran comprendidas en
el precio, sin derecho a adicionales, mayores costos, compensaciones ni

contraprestaciones adicionales:

e preparacion, acondicionamiento y tratamiento de superficies;

e desmontajes, desarmes y retiros necesarios;

e cortes, perforaciones, canalizaciones, calados, pases y aperturas;

e adaptaciones y ajustes para compatibilizar los trabajos con las
condiciones existentes;

e fijaciones, anclajes, soportes, ménsulas y accesorios necesarios;

e sellados, impermeabilizaciones, aislaciones, juntas y
terminaciones complementarias;

® gejecucion y/o restitucion de pases, huecos, tapas, registros, cierres
y remates;

® reparaciones, recomposiciones y restituciones derivadas de las
intervenciones;

e herramientas, equipos, andamios, escaleras, plataformas,
elementos de elevacién y deméas medios auxiliares;

e protecciones de pisos, paredes, cielorrasos, instalaciones,
mobiliario y equipamiento existentes;

e movimientos, traslados, carga, descarga, elevacion, acopio y

distribucion interna;
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* retiro, traslado, guarda provisoria, reinstalacion o]
reposicionamiento de elementos existentes;

e asistencia, colaboracion y coordinacién con los distintos gremios y
especialidades;

e apertura y cierre de sectores, sefalizacion, delimitacion vy
acondicionamiento de areas;

¢ limpieza durante la ejecucién y final de los sectores afectados;

e retiro, traslado y disposicion de residuos, sobrantes y materiales
desmontados;

e pruebas, ensayos, verificaciones, controles, ajustes y puesta a
punto;

e restitucion de superficies, revestimientos, cielorrasos, pisos,
paredes, instalaciones y demas elementos afectados;

e toda otra tarea auxiliar, accesoria, complementaria o de
coordinacién necesaria para entregar la prestacion terminada,

funcionando, integrada y en las condiciones exigidas.

La AYUDA DE GREMIO comprendera asimismo aquellas tareas
auxiliares que, aun cuando materialmente puedan ser ejecutadas por
personal de otro oficio o especialidad, resulten necesarias para permitir,
facilitar, complementar, recibir, soportar, vincular, proteger, integrar,
poner en funcionamiento o finalizar una prestacion incluida en el objeto

contractual.

La Contratista debera prever y ejecutar, a su exclusivo cargo, las tareas
de coordinacién y ayuda de gremio necesarias para compatibilizar sus

trabajos con las instalaciones existentes y con las restantes
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especialidades que intervengan en el inmueble, sin poder alegar que
una tarea corresponde a otro gremio cuando resulte indispensable para

la correcta terminacion de la prestacion a su cargo.

Cuando para ejecutar una prestacion resulte necesario intervenir sobre
elementos existentes, la obligacion comprendera tanto la intervencion
principal como las tareas auxiliares necesarias para su recomposicion,

terminacion y restitucion.

La enumeracion precedente es meramente enunciativa y no limitativa.
Se consideraran igualmente comprendidas aquellas prestaciones que,
de acuerdo con las reglas del arte, la naturaleza de los trabajos, las
especificaciones del Pliego y la diligencia exigible a un contratista

especializado, resulten necesarias para alcanzar el resultado contratado.

La omision de una tarea, elemento, material, accesorio, medio auxiliar o
actividad complementaria en la documentacioén contractual no eximira a
la Contratista cuando resulte necesaria para completar correctamente la

prestacion.

Ninguna de las prestaciones comprendidas en el presente articulo podra
ser considerada trabajo adicional, imprevisto o prestacion no prevista
cuando resulte inherente, necesaria o razonablemente previsible para la

correcta ejecucion de los trabajos.

El precio ofertado sera comprensivo de la totalidad de las tareas

principales, secundarias, accesorias, complementarias y de ayuda de
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gremio necesarias para entregar cada prestacion completa, terminada,

probada, funcionando, integrada y en condiciones de ser recibida.

C.7. Facultad de la Direccion de Obra

La Direccion de Obra tendra facultades para impartir instrucciones

técnicas destinadas a asegurar:

 la calidad,

 la funcionalidad;

« la durabilidad;

 la seguridad,;

« la estanqueidad,;

 la correcta terminacion;

« la compatibilizacion de especialidades;
« y el cumplimiento de las reglas del arte.

Podra disponer modificaciones, ampliaciones, ajustes, redistribuciones,
cambios de metodologia, adecuaciones de detalles constructivos y

sustituciones de materiales dentro del objeto contractual.

La Contratista deberd cumplir las instrucciones impartidas dentro del

alcance de la contratacion.

C.8. Ausencia de adicionales por omisiones o deficiencias de

cotizacion

No seran reconocidos adicionales derivados de:
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« errores de medicion;

« errores de computo;

« omisiones de la oferta;

 falta de relevamiento;

« desconocimiento del inmueble;

« deficiencias de planificacion;

« necesidades de medios auxiliares;

« dificultades de acceso previsibles;

« transporte, acarreo o carga y descarga;
e protecciones;

« desmontes inherentes a las tareas;

« limpieza;

* ensayos;

* pruebas;

« reparaciones derivadas de la propia ejecucion;
« reemplazo de materiales rechazados;
 trabajos rehechos por deficiencias;

« rendimientos inferiores a los considerados por la Contratista;

compatibilizacion entre especialidades.

C.9. Condiciones ocultas, cateos y verificaciones
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La Contratista debera efectuar, antes del inicio de los trabajos y durante
Su ejecucion, todos los cateos Yy verificaciones que resulten

técnicamente razonables.

Cuando una condicion existente pudiera determinarse mediante cateos,
apertura de superficies, pruebas, mediciones o procedimientos propios
de la especialidad, serad responsabilidad de la Contratista haber
efectuado dicha verificacion antes de cotizar o antes de ejecutar la etapa

correspondiente.

Cuando durante la obra se detecte una condicibn no prevista, la
Contratista debera informar inmediatamente a la Direccién de Obra y

abstenerse de ocultarla.

La continuacion de los trabajos sin informar la condicion detectada
implicara la asuncion de las consecuencias técnicas derivadas de dicha

decision.
C.10. Compatibilizaciéon de especialidades

La Contratista sera responsable de la compatibilizacién integral de las
distintas especialidades que intervengan en la ejecucion de los trabajos,
debiendo asegurar su adecuada correspondencia y coordinacién técnica

durante el desarrollo de la obra.

A tal efecto, debera verificar y resolver las interferencias,

incompatibilidades o superposiciones que pudieran producirse entre:

e arquitectura;
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e cubierta;

e estructura;

e albafileria;

e pintura;

¢ instalaciones sanitarias;
¢ instalaciones eléctricas;
e corrientes débiles;

e herreria;

e y cualquier otra especialidad que intervenga en los trabajos.

La Contratista deberd coordinar la secuencia de ejecuciéon de las
distintas especialidades, de manera que cada intervencion pueda

desarrollarse sin impedir, obstaculizar o comprometer las restantes.

Cuando una especialidad dependa de la ejecucion previa, simultanea o
posterior de otra, la Contratista debera efectuar la coordinacion
correspondiente y adoptar oportunamente las medidas necesarias para
evitar incompatibilidades, superposiciones o0 interferencias entre

trabajos.

La ejecucion de una prestacion sin la debida consideracion de las
restantes especialidades no podra generar situaciones que impidan su
correcta continuidad o la ejecucion de trabajos posteriores. La
Contratista deberd, en consecuencia, organizar la secuencia de
intervencion de modo que las distintas especialidades resulten técnica y

funcionalmente compatibles.
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La responsabilidad de compatibilizacion se mantendra durante toda la
ejecucién contractual y comprendera las modificaciones o ajustes que se
produzcan en la secuencia de los trabajos como consecuencia de su

desarrollo.

C.11. Calidad de materiales y ejecucion

Todos los materiales, productos, componentes y elementos a incorporar
a la obra deberan ser nuevos, sin uso previo, de primera calidad, de
primera utilizacién, aptos para el destino previsto y adecuados a las

condiciones de servicio a las que estaran sometidos.

Deberan cumplir, como minimo, con las normas IRAM, ISO,
reglamentaciones nacionales, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires,
Provincia o0 municipio segun corresponda y demas disposiciones
técnicas y legales que resulten aplicables segun su naturaleza, destino y

utilizacion.

La utilizacion de materiales que cumplan Unicamente con las
condiciones minimas exigidas no impedira que la Direccion de Obra
determine, entre alternativas técnicamente admisibles, cudl debera
utilizarse, atendiendo a sus caracteristicas, prestaciones, calidad,
durabilidad, seguridad, funcionalidad y compatibilidad con el destino

previsto.

La Direccion de Obra podra rechazar materiales, productos o

componentes que, aun cumpliendo formalmente con las condiciones
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minimas, resulten técnicamente inadecuados para las condiciones

particulares de utilizacion previstas en la contratacion.

Asimismo, podra exigir caracteristicas o prestaciones superiores a las
minimas especificadas cuando ello resulte técnicamente necesario para
asegurar el adecuado desempeno, durabilidad, seguridad, funcionalidad

o compatibilidad del elemento dentro de la obra.

La Contratista no podra incorporar materiales, productos o componentes
gue no satisfagan las exigencias establecidas en el presente articulo ni
aguellos gue hubieran sido expresamente rechazados por la Direccion
de Obra.

D. CRITERIOS DE LA INTERVENCION

Todas las intervenciones deberan ejecutarse conforme a las reglas del

buen arte.

La obra deberé& responder a criterios de:

seguridad,;

 durabilidad,

- funcionalidad;

« estanqueidad;

« compatibilidad;

« facilidad de mantenimiento;

- correcta terminacion;
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« y adecuada integracién con los elementos existentes.

La Direcciéon de Obra podra rechazar soluciones que, aun cumpliendo
formalmente una dimension o especificacion minima, resulten

técnicamente deficientes o incompatibles con el resultado esperado.

E. DESCRIPCION DE TAREAS A REALIZAR

La Contratista deberd ejecutar todos los trabajos descriptos en los
apartados siguientes, incluyendo las tareas complementarias necesarias

para su correcta terminacion.

La Contratista debera efectuar a su cargo todos los trabajos de cateos,
verificaciones y reparaciones necesarios que surjan antes y durante la
marcha de las tareas encomendadas. Las zonas de trabajo deberan
protegerse y sefalizarse con elementos adecuados a efectos de brindar
seguridad y evitar molestias a los sectores que continlen en
funcionamiento, debiendo el sistema de proteccidn y cierre a utilizar ser
presentado por la Contratista para su aprobacion previa al inicio de la

obra.

E.1. TRABAJOS PRELIMINARES

La presente partida comprende la ejecucion completa de los trabajos

preparatorios necesarios para el inicio y desarrollo de la obra.

La Contratista debera efectuar la limpieza, preparacion vy

acondicionamiento de las areas afectadas.
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Debera disponer de personal suficiente para  mantener
permanentemente los sectores de trabajo en condiciones adecuadas de

orden y limpieza.

E.1.1. Seguros, protecciones y replanteo

La Contratista deberd contratar y mantener vigentes los seguros y
coberturas exigibles conforme a la normativa aplicable y a las

condiciones contractuales.
Debera realizar un replanteo completo de las areas de intervencion.

Las cotas, dimensiones y cantidades indicadas en la documentacion

deberan ser verificadas.
El replanteo sera responsabilidad exclusiva de la Contratista.

Deberan instalarse vallados y cerramientos que aislen adecuadamente

las areas de trabajo respecto de los sectores no afectados.
Las protecciones deberan impedir o minimizar:

* ingreso de polvo;

« dispersion de residuos;

- caida de materiales;

« propagacion de suciedad;

 interferencias con las actividades del edificio;

« riesgos para terceros.
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La Direccién de Obra podra exigir modificaciones o refuerzos en las

protecciones cuando las considere insuficientes.

E.1.2. Plan de Trabajo

Antes del inicio de la obra, la Contratista debera presentar un Plan de

Trabajo para aprobacién de la Direccion de Obra.
El mismo debera contener:

« fecha de inicio;

- fecha de terminacion;
« secuencia de tareas;
« recursos humanos;

« equipos;

« materiales;

s muestras;

« planos;

« detalles constructivos;
* ensayos;

* pruebas;

 tareas criticas;
 trabajos ocultos;
 hitos de inspeccion.

La Contratista debera presentar asimismo los planos complementarios,

detalles y memorias descriptivas que fueran solicitados.
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Los tiempos necesarios para elaboraciéon y aprobaciéon de dicha
documentacion deberan encontrarse incorporados al plazo contractual.

La Direccion de Obra podra modificar la secuencia de ejecucion cuando
ello resulte necesario.
E.1.3. Obrador, vestuarios y sector para carga y descarga

La Contratista debera disponer, en el lugar que determine la Direccién

de Obra, un sector cerrado y delimitado para:

obrador;

* herramientas;

« materiales;

« documentacion;

* acopio;

« materiales recuperados.

Los materiales recuperados deberan ser clasificados, inventariados y

entregados al Comitente cuando corresponda.

No podra producirse sobrecarga sobre estructuras existentes como

consecuencia del acopio.

La Contratista deberd disponer un sector adecuado para vestuario y

aseo del personal.

No podra utilizarse como vestuario ningun sector del edificio destinado a

otras funciones.
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Los horarios de carga y descarga seran los que determine el Comitente

y los que resulten de las reglamentaciones vigentes.

E.1.4. Retiro de chapas, materiales y escombros

La Contratista debera retirar en forma permanente los residuos

derivados de las tareas.

No se permitira la acumulaciéon innecesaria de materiales, residuos o

escombros.

Los materiales transportados deberan encontrarse adecuadamente

asegurados y cubiertos.

Los volquetes deberan ser utilizados conforme a las reglamentaciones
vigentes, debiendo cercarse la via publica durante la descarga conforme

a las Normas de Seguridad.

Todos los costos de carga, acarreo, transporte, contenedores vy

disposicion seran responsabilidad de la Contratista.

E.1.5. Limpieza periddica

La Contratista debera mantener permanentemente limpia el area de

obra.
Los residuos deberan retirarse periddicamente.
No se permitirh guemar materiales dentro del inmueble.

Los materiales transportados deberan cubrirse adecuadamente.
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La Direcciéon de Obra podra exigir la intensificacion de las tareas de
limpieza.

La falta de cumplimiento facultar4 a la Direccion de Obra a ordenar la

ejecuciéon inmediata de las tareas necesarias.

E.1.6. Limpieza final

Al finalizar la obra, la Contratista deberd entregar los sectores

completamente limpios.

Debera retirar:

maquinas;

* herramientas;

* equipos;

« materiales sobrantes;

« desperdicios;

» protecciones temporales;
« obradores;

* residuos.

Debera limpiar vidrios, pisos, revestimientos, escaleras, carpinterias y

todo elemento afectado.
Los dafios ocasionados por obras temporarias deberan ser reparados.

La Contratista sera responsable por roturas, deterioros, pérdidas o

dafios ocasionados durante la ejecucion.
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F. INMUEBLE A INTERVENIR

Los trabajos objeto del presente Pliego se desarrollan sobre la fachada
del inmueble de Inspeccion General de Justicia ubicado en calle Av.
Paseo Colon altura 291, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires de la
Republica Argentina cuyas caracteristicas actuales se describen a

continuacion a efectos de precisar el alcance de la intervencion.

Nota: las medidas de ancho, largo y altura de cada sector deberan ser
verificadas por la Contratista mediante relevamiento en obra, conforme
al punto C.3 del presente Pliego, no encontrandose consignadas en la

documentacion de origen.

F.1. Sectores del inmueble a intervenir

Fachadas sobre Av. Paseo Colon y calle Moreno, incluyendo
basamentos de marmol travertino, cuerpos superiores revocados,

carpinterias exteriores y sistema de iluminacion.

G. ESPECIFICACIONES TECNICAS DE TRABAJOS:

La totalidad de los trabajos objeto de la contratacion en cuestion se
incluyen en las presentes Especificaciones Técnicas. En tal sentido, las
tareas involucradas en los servicios profesionales a contratar procuraran
garantizar que los edificios se encuentren en condiciones Optimas de
funcionalidad antes de su puesta en servicio, asi como también que

presenten un aspecto definitivo con el acabado estético—funcional
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determinado por la jurisdiccion. Particularmente, las tareas se subsumen
en las categorias detalladas a continuacion y tendran el alcance aqui

previsto.
1. TRABAJOS PREPARATORIOS
1.1. Cartel de obra

La empresa adjudicataria proveera e instalara un cartel de obra en un
lugar visible desde la via publica, conforme a las dimensiones, tipografia
y contenido que indique la Inspeccion de Obra. El cartel debera
consignar como minimo: organismo comitente, denominacién de la obra,
namero de expediente, datos de la empresa contratista, matricula del
representante técnico, fecha de inicio y plazo de ejecucion. Estara
construido en chapa galvanizada N° 24 con bastidor estructural metalico,
anclado de forma segura para soportar las cargas de viento previstas en
el reglamento CIRSOC 102. La provision, instalacion, mantenimiento
durante la obra y retiro al finalizar la misma seran por cuenta y cargo de

la contratista.
1.2. Relevamiento detallado

Previo al inicio de los trabajos, la contratista ejecutara un relevamiento
detallado integral de ambas fachadas (Av. Paseo Coldn y calle Moreno)

y de las carpinterias existentes. El relevamiento comprendera:

e Registro fotografico de alta resolucion del estado actual.
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e Identificacibn y mapeo de patologias (fisuras, desprendimientos,

humedades, oxidacién, faltantes de revoque, vegetacion parasita).
e Toma de medidas y cédmputo verificado de superficies a intervenir.
e |dentificacion de elementos ornamentales a restaurar.

1.3. Proyecto ejecutivo

Con base en el relevamiento detallado, la contratista elaborara y
presentard a la Inspeccién de Obra, para su aprobacién, un Proyecto
Ejecutivo integral de la intervencion. El Proyecto Ejecutivo se

desarrollaréa en los siguientes alcances:
1.3.1. Diseiio luminico

Comprendera el disefio luminotécnico del nuevo sistema de iluminacion
LED arquitectonica de la fachada previsto en el item 5.2.9, incluyendo:
calculo luminotécnico detallado (niveles de iluminancia, distribucion,
uniformidad, deslumbramiento y reproduccién croméatica); planos de
implantacion con la ubicacion, orientacion y altura de cada luminaria,
recorridos de canalizacion y posicion de gabinetes de control; fichas
técnicas de luminarias, controladores, fuentes y accesorios propuestos;
memoria descriptiva del sistema de control RGB y luz blanca, escenas
programables y modo de operacion; computo final de elementos y

diagrama unifilar eléctrico.

1.3.2. Restauracion de fachada
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Comprenderad el desarrollo técnico de la restauracion de ambas
fachadas con base en el mapeo de patologias del relevamiento,
incluyendo: planos de despiece con identificacion de sectores a
intervenir; especificacion de productos, marcas y dosificaciones para
revoques, hidréfugos y revestimientos; protocolos de aplicacion,
condiciones ambientales admisibles y secuencia de tareas; muestras de
terminacién a aprobar previo al inicio de los trabajos; computo verificado

de superficies por tipo de intervencion.
1.3.3. Memoria de calculo de estructuras de andamiaje

Comprenderd la memoria de calculo estructural del sistema de
andamios previsto en el item 5.2.1, firmada por profesional matriculado
en el Consejo Profesional correspondiente, conforme al reglamento
CIRSOC 102 (accidn del viento) y a la Resolucion SRT N° 503/2014. La
memoria incluira: verificacion de estabilidad global y local; dimensionado
de anclajes y arriostramientos; calculo de cargas de servicio y
sobrecargas; planos de armado y detalles constructivos; y certificacion

final de montaje previo a la habilitacién de los trabajos en altura.

El Proyecto Ejecutivo en sus tres alcances sera presentado para
aprobaciéon de la Inspeccion de Obra dentro de los TREINTA (30) dias
corridos desde la firma del contrato. Ninguna tarea de obra que dependa
de un alcance del Proyecto Ejecutivo podra iniciarse sin la aprobacion

previa del mismo por parte de la Inspeccion de Obra.

1.4. Obrador
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La empresa adjudicataria proveera e instalard un obrador para el
resguardo de materiales, herramientas y elementos de seguridad, asi
como sanitarios quimicos para el personal afectado a la obra, durante
los SEIS (6) meses de plazo de ejecucion. El obrador se ubicara en el
sector que indique la Inspeccion de Obra y debera contar con
cerramiento perimetral, iluminacion, ventilacion adecuada y conexion
provisoria de servicios. Cumplirda con la normativa vigente en materia de
Higiene y Seguridad (Ley N° 19.587 y Decreto Reglamentario N°
911/96). La provision, montaje, mantenimiento y desmontaje al finalizar

la obra estaran a cargo exclusivo de la contratista.
2. FACHADA PRINCIPAL

Las tareas de este rubro comprenden la intervencion integral sobre las
fachadas de la Inspeccion General de Justicia ubicadas sobre Av. Paseo
Colon y sobre la calle Moreno, en su esquina, abarcando los
basamentos de marmol travertino, los cuerpos superiores revocados, las
carpinterias y el sistema de iluminacion, conforme al detalle de los

siguientes items.
2.1. Montaje, desmontaje y alquiler de andamios

Para la realizacion de los trabajos en altura se proveera, montara,
mantendra y desmontara un sistema de andamios tubulares
multidireccionales (o de cafio y roseta), cuyo uso gquedard sujeto a la
propuesta del Contratista y a la aprobacion de la Inspeccién de Obra.
Los andamios deberan contar con las barandas y deméas elementos

exigidos por las normas de seguridad vigentes para el gremio de la
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construccion, incluyendo la Resolucion SRT N° 503/2014 y normas
IRAM aplicables, y cumplir con las reglamentaciones municipales
vigentes. Estaran dotados de escaleras de servicio comodas y seguras

para el movimiento de operarios y técnicos entre niveles.

e Todos los elementos metalicos que conformen los andamios
ingresaran a la obra protegidos con los recubrimientos adecuados
(convertidor de Oxido y esmalte sintético), evitando que cualquier

proceso de oxidacion altere las superficies originales del edificio.

e Los andamios contaran con una cobertura vertical completa de rafia
plastica o tela media sombra al 80 % (material nuevo), tomada mediante
precintos plasticos, y con zécalos de madera o metéalicos para impedir la

caida de piezas menores.

e Se instalard una bandeja de proteccidon peatonal con un tramo
horizontal y uno inclinado a 45°, sin solucion de continuidad, construida
con terciado fendlico de espesor no menor a 20 mm, no admitiéndose

espacios libres mayores a 1 cm.

e Se implementaran los sistemas de seguridad para trabajos en altura
(lineas de vida) y se protegeran debidamente los elementos de valor
patrimonial (ornamentos, artefactos de iluminacion originales, carteleria

original, testigos de solado, etc.).

El Contratista gestionara el permiso correspondiente ante la autoridad
de aplicacion, abonard los derechos de uso de vereda y sera

responsable del montaje, mantenimiento perioddico, certificacion por
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profesional matriculado y desmontaje final, dejando la via publica en
perfectas condiciones. A los efectos de la cotizacién, la provision,
montaje, mantenimiento y desmontaje del andamiaje se computara en
forma global para la totalidad de la intervencion sobre ambas fachadas,

conforme al renglon previsto en la planilla de cotizacion.
2.2. Retiro de instalaciones obsoletas

Conforme al relevamiento detallado y previa autorizacion de la
Inspeccion de Obra, la contratista ejecutara el retiro definitivo de la
totalidad de las instalaciones obsoletas 0 en desuso existentes en las
fachadas, asi como de todo elemento incompatible con la condicién
patrimonial del edificio. Las tareas comprenderan el retiro de los
elementos sin uso, el saneamiento de las fijaciones remanentes y el
sellado y reconstruccién de las perforaciones resultantes con mortero
hidrofugo, hasta igualar la textura y terminacion del revoque original. La
empresa adjudicataria sera responsable del retiro, manipulacion,
transporte y disposicion final de la totalidad de los elementos removidos,
no pudiendo quedar materiales acopiados en obra al finalizar cada

jornada.

2.3. Reparacion de fachada superior

Concluido el hidrolavado y previa autorizacion de la Inspeccion de Obra,
se ejecutaran las tareas de reparacion del cuerpo superior revocado de

ambas fachadas (Av. Paseo Colén y calle Moreno), comprendiendo la
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consolidacion y reposiciéon de revoques y el tratamiento de fisuras y

elementos ornamentales. Los trabajos comprenderan:

e Picado y remocién de revoques flojos, ampollados o desprendidos,
hasta encontrar sustrato firme, y limpieza profunda del sustrato

expuesto.

e Imprimacion con puente de adherencia tipo Sika Top-Armatec 110

EpoCem o similar.

e Reconstruccion del revogue grueso con mortero hidrofugo (1:3
cemento-arena con hidréfugo quimico inorganico tipo Sika 1 al 10 %) y

revoque fino con la misma textura y granulometria del original.

e Reconstruccion de aristas, estrias de pilastras, molduras y cornisas
deterioradas, respetando la geometria y el perfil originales, empleando

moldes tomados de sectores no deteriorados.

e Tratamiento de pasivado y proteccion de los hierros estructurales

expuestos.

e Tratamiento de fisuras estaticas mediante apertura en "V", limpieza y
relleno con mortero polimérico tipo Sika MonoTop-612 o similar; las
fisuras activas se trataran con fondo de junta de polietileno expandido y

sellador poliuretanico monocomponente tipo Sikaflex-1A Plus o similar.

Todas las reparaciones deberan quedar imperceptibles una vez aplicada

la terminacion final prevista en el item 5.2.7.

2.4. Reparacion de fachada inferior — calle Moreno
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Sobre el basamento de marmol travertino de la fachada inferior sobre
calle Moreno, con la superficie que surja del relevamiento, se ejecutaran
las tareas de remocion de la pintura aplicada en intervenciones
anteriores y la restitucion de la terminacion natural de la piedra. Las

tareas comprenderan:

e Remocion de la pintura para mamposteria aplicada sobre el marmol
mediante procedimientos de decapado controlado (quimico y/o
mecanico) que no afecten la piedra subyacente, recuperando la

materialidad original del travertino.

e Tratamiento de la humedad ascendente y de las eflorescencias salinas
detectadas en la franja inferior, mediante saneamiento del encuentro con

el solado y corte de capilaridad donde corresponda.

e Limpieza técnica final del travertino mediante métodos no abrasivos

compatibles con la piedra.

e Reposicion de mortero de tomado en juntas abiertas y rehabilitacién

de los sellados perimetrales entre placas y carpinterias.

e Aplicacion de hidrofugante siliconado incoloro sobre el basamento de
travertino una vez recuperado, a efectos de protegerlo sin alterar su

aspecto natural.
2.5. Reparacion de fachada inferior — Av. Paseo Coldén

Sobre el basamento de marmol travertino de la fachada inferior sobre Av.

Paseo Colon, con la superficie que surja del relevamiento, se ejecutaran
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las tareas de reparacion, limpieza y consolidacion de las placas de

marmol. Las tareas comprenderan:

e Limpieza técnica del basamento de marmol travertino mediante
metodos no abrasivos compatibles con la piedra, removiendo la

suciedad ambiental adherida sin erosionar la superficie.

e Reposicion de mortero de tomado en juntas abiertas y rehabilitacion

de los sellados perimetrales entre placas y carpinterias.

e Tratamiento puntual de las placas con desprendimientos y refuerzo de

los anclajes ocultos donde se detecten deficiencias.

e Reparacion y consolidacion de las placas de marmol travertino rotas,
agrietadas o dafadas, preservando las piezas existentes para garantizar

una lectura material homogénea, sin reemplazo de placas.

e Aplicacion de hidrofugante siliconado incoloro sobre el basamento de

travertino una vez recuperado, sin alterar su aspecto natural.

Asimismo, se incluye el repintado del cielorraso del acceso peatonal
sobre Av. Paseo Coldén como parte de las tareas de terminacion de la

fachada, previa preparacion de la superficie.

2.6. Hidrolavado de fachada

Se ejecutard una limpieza profunda integral de las fachadas sobre Aw.

Paseo Colon y calle Moreno comprendiendo los basamentos inferiores y
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la totalidad de los cuerpos superiores de ambas calles, con la superficie
gue surja del relevamiento, a efectos de eliminar depdsitos atmosféricos,
hollin, polvo, guano, microorganismos y restos de pintura suelta,
dejando el sustrato apto para las tareas posteriores de reparacion. Las

tareas comprenderan:

e Tratamiento biocida previo en sectores con presencia de hongos,
liqguenes, musgos o vegetacion parasita, mediante aplicacion de agente
biocida tipo cloruro de benzalconio o similar, con el tiempo de actuacion
indicado por el fabricante, a efectos de asegurar la eliminacion de raices

y esporas antes del lavado.

e Proteccion y sellado previo de todas las carpinterias, conductos de
ventilacion, aberturas, equipos de iluminacion y demas elementos
sensibles, mediante film de polietileno y cinta adhesiva, evitando el

ingreso de agua al interior del edificio.

e Aplicacion de agua a presion controlada (presidén maxima 80 bar) con
lanzas de boquilla regulable, manteniendo una distancia minima de
TREINTA (30) centimetros respecto del sustrato, a efectos de no
erosionar el revoque original, las molduras, cornisas ni los elementos

ornamentales.

e Enjuague final con agua limpia y secado por evaporacion natural antes

de iniciar las tareas de reparacion.

Esta expresamente prohibido el uso de hidrolavadoras de alta presion,

equipos abrasivos o chorros de arena que puedan dafar el sustrato
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historico. La contratista sera responsable del manejo y disposicion de los

efluentes generados, evitando el escurrimiento sobre vereda o calzada.
2.7. Aplicacion de revestimientos

Sobre la totalidad de la superficie del cuerpo superior revocado de
ambas fachadas (Av. Paseo Colén y calle Moreno), con la superficie que
surja del relevamiento, una vez reparados los revoques conforme al item
5.2.3 y previa autorizacion de la Inspeccién de Obra, se aplicara como
terminaciéon un revestimiento, que podra ser pintura latex para
exteriores, revestimiento plastico o productos similares que otorguen
una terminacion tipo pintura, aprobado por la Inspeccion de Obra. Las

tareas comprenderan:

e Preparacion del soporte: limpieza, secado y eliminaciéon de polvo y

particulas sueltas.

e Imprimacion con fijador al agua compatible con el revestimiento,

aplicado con rodillo o pincel hasta saturacion.

e Aplicacion del revestimiento segun las indicaciones del fabricante, en
las manos necesarias para lograr una terminacion uniforme, mediante
rodillo, pincel o llana segin el producto empleado, manteniendo la

continuidad de pafos para evitar empalmes visibles.

e Control de la terminacibn mediante muestra previa aprobada por la

Inspeccion de Obra.
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El producto garantizard una capa de proteccién uniforme contra la
intemperie. El color y la textura seran definidos por la Inspeccion de
Obra, respetando la paleta original del edificio y asegurando uniformidad
cromatica y continuidad de textura sobre toda la superficie. El
revestimiento contara con resistencia a la radiacion UV, propiedades
hidrorepelentes, permeabilidad al vapor de agua y garantia del
fabricante no inferior a CINCO (5) afos. Las condiciones ambientales de

aplicacion seran las indicadas por el fabricante.
2.8. Puesta en valor de carpinterias

El presente item comprende la totalidad de los trabajos de tratamiento,
restauracion y pintura de las carpinterias exteriores de ambas fachadas:
puertas balcén, ventanas, marcos, contramarcos, herrerias, rejas fijas
verticales y cortinas de enrollar. Todas las intervenciones se ejecutaran
exclusivamente desde el lado exterior de las aberturas; no se contempla
el desmontaje de hojas hacia el interior del edificio ni el tratamiento del
lado interno de las aberturas. Para las puertas balcon se respetara su

disefio, materialidad y carpinteria originales. Las tareas comprenderan:
e Limpieza inicial de polvo, grasa y elementos extrafios de la superficie.

e Remocion mecénica y quimica de pinturas existentes mediante
removedores aptos para exterior, con posterior lijado de la superficie

afectada.
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e En piezas metalicas (perfileria, herrerias, celosias, rejas y cortinas de
enrollar), aplicacion de removedor de Oxido y posterior antioxido de alta

calidad para detener la corrosion.

e Restauracion de las rejas verticales fijas de la fachada sobre calle

Moreno, con tratamiento antioxido y pintura de terminacion.

e Masillado de imperfecciones con masilla apta para exterior y posterior
lijado; reposicion de piezas faltantes o irrecuperables con material
compatible al original; y reemplazo de vidrios rotos o faltantes por

cristales del mismo tipo y espesor.

e Imprimacion con fijador al solvente y aplicacion de DOS (2) manos de
esmalte sintético satinado en color a definir por la Inspeccién de Obra,
asegurando uniformidad cromatica entre puertas balcon, ventanas,

herrerias, rejas y celosias.

e Sellado perimetral entre marco y mamposteria con sellador

poliuretanico monocomponente.

2.9. Instalacion de nuevo sistema de iluminacion de fachada segun
PE

Se proveera e instalara un nuevo sistema de iluminacién LED
arquitectonica en la fachada principal, de tecnologia RGB+W (luz de
color RGB combinada con canal de luz blanca de alta calidad), conforme
al proyecto ejecutivo de iluminacion previsto en el item 5.1.3.1 y
aprobado por la Inspeccibn de Obra, destinado a revalorizar

estéticamente el edificio durante las horas nocturnas y permitir el cambio
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de color y escenas segun las necesidades del comitente. El sistema

comprendera:

e Luminarias LED lineales para uso exterior, grado de proteccion IP65,
con control DMX512 y alimentacion 220 Vca, en la cantidad que resulte

del calculo luminotécnico aprobado por la Inspeccion de Obra.

e Splitter DMX, panel controlador tactil inteligente (DMX-USB stand
alone, con interfaz Ethernet para conexién a Wi-Fi y dispositivos
moviles) y software de programacion de escenas Yy secuencias

dinamicas.

e Fuentes de alimentacidn con proteccion IP66 alojadas en gabinetes
estancos; cableado de potencia y control bajo cable canal o cafio
metalico galvanizado, sin recorridos vistos en fachada; y soportes de
fijacion de acero inoxidable o aluminio anodizado con tratamiento

anticorrosivo.

e Tablero eléctrico independiente con protecciones termomagnéticas y
diferenciales, conforme al reglamento AEA 90364, y puesta a tierra

reglamentaria de la totalidad de las luminarias y gabinetes.

e Pruebas de funcionamiento integral, calibracion de escenas y entrega

del sistema en operacion.

La totalidad de los componentes contaran con grado de proteccion no
inferior a IP65/66, vida util minima de 50.000 horas. La provision,

instalacion, programacion y puesta en marcha del sistema completo
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estaran a cargo de la contratista, cumpliendo con la reglamentaciéon AEA

90364 y las normas IRAM aplicables.
3. TAREAS GENERALES
3.1. Documentacion conforme a obra

Con caracter previo a la Recepcion Provisoria de la obra, la contratista
entregard a la Inspeccion de Obra la totalidad de la documentacién
conforme a obra, en soporte digital editable (formato DWG y PDF)
debidamente firmados por el Representante Técnico. La documentacion

comprendera:

e Planos conforme a obra de la instalacion eléctrica del nuevo sistema
de iluminacion LED, incluyendo diagramas unifilares, recorridos de

canalizacion y ubicacién de tableros.

e Memoria descriptiva final de las tareas ejecutadas, indicando
productos efectivamente empleados, marcas, lotes y fechas de

aplicacion.

e Fichas técnicas y certificados de garantia de fabricante de la totalidad
de los productos, materiales y equipos incorporados (hidrofugos,

revestimientos, selladores, luminarias, controladores y andamiaje).

e Registro fotografico integral del estado inicial, del proceso constructivo

y del estado final de cada sector intervenido.

e Manuales de uso y mantenimiento de los sistemas instalados

(iluminacion LED y controlador DMX).
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La entrega completa y aprobada de la documentacion conforme a obra
constituira requisito necesario para la suscripcion del Acta de Recepcién

Provisoria.
3.2. Limpieza diaria

Durante toda la ejecucion de la obra, a lo largo de los SEIS (6) meses de
plazo, la contratista mantendra la higiene diaria de los sectores
intervenidos. El retiro de residuos, escombros y equipos removidos sera
de su exclusiva responsabilidad, mediante volquetes habilitados. Al
finalizar cada jornada, los espacios intervenidos quedaran libres de
materiales sueltos, herramientas y residuos. La disposicion final de
residuos peligrosos (envases de pintura, solventes, materiales con
plomo, etc.) cumplird con la Ley N° 2.214 de la CABA y normativa

concordante.
3.3. Limpieza final

A la finalizacion de la obra, la contratista ejecutara una limpieza final
integral de fachadas, veredas y la totalidad de los sectores intervenidos,
dejando los espacios en perfectas condiciones de uso y aptos para la
Recepciéon Provisoria. Comprendera la remociéon de protecciones
provisorias, el lavado de superficies, el retiro de remanentes de
materiales y la disposicion final de residuos conforme a la normativa

vigente.

H. GARANTIA TECNICA
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La Contratista otorgard una garantia técnica integral por un plazo de
DOCE (12) MESES, contados a partir de la fecha de Recepcion
Provisoria de la obra, durante el cual respondera por la totalidad de los

trabajos ejecutados.

Durante el periodo de garantia, la Contratista subsanara, a su exclusivo
costo y cargo, los defectos, vicios o0 patologias que se manifiesten en los
trabajos ejecutados, dentro de los plazos razonables que fije la Direccion

de Obra en funcion de la gravedad y urgencia del defecto.

La garantia no cubrird los dafios provenientes de uso indebido, falta de
mantenimiento por parte del Comitente, vandalismo, caso fortuito o
fuerza mayor. La Recepcion Definitiva tendra lugar a la finalizacién del
periodo de garantia, una vez verificada la inexistencia de defectos

pendientes de subsanacion.

. VISITA AOBRA

Con caracter previo a la presentacion de la oferta, los oferentes deberan
realizar una visita técnica al inmueble sito en Av. Paseo Colén N° 291,
esquina Moreno, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, a efectos de tomar
pleno conocimiento del estado actual del edificio, las dificultades de
acceso, las condiciones del entorno urbano y la complejidad técnica de
cada uno de los productos y sistemas aplicados. Las medidas indicadas
en el layout de proyecto son orientativas, debiendo el oferente verificar

en obra los espacios y medidas reales a fin de elaborar su propuesta.
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La visita debera coordinarse previamente con la Direccion de Obra, a
través de los arquitectos Ariel Urriche Galindo o Jorge Alvarez, en la
oficina contrafrente del 2.° piso de Sarmiento N.° 329, teléfono 5300-

4000 interno 78195, en el horario de 10 a 18 hs. de lunes a viernes.

La visita de relevamiento del inmueble se realizara en una Unica jornada
y horario previamente establecidos, concentrandose en dicha instancia
la totalidad de las visitas destinadas al relevamiento previo de los

trabajos.

Los profesionales y/o responsables técnicos interesados deberan
organizar su concurrencia dentro de la jornada y horario fijados, a
efectos de realizar las verificaciones, mediciones y relevamientos que

consideren necesarios para la elaboracion de sus propuestas.

La visita tendra caracter Unico y general, no previéndose Vvisitas
individuales, adicionales o en fechas distintas a la establecida, salvo que

la autoridad competente disponga expresamente lo contrario.

La visita se acreditard mediante la suscripcién del Certificado de Visita
gue se incorpora como Anexo del presente Pliego, firmado por el
representante de la empresa oferente y por el funcionario designado por
el Comitente. La presentacion del Certificado de Visita debidamente

suscripto sera requisito de admisibilidad de la oferta.

La oferta presupone el pleno conocimiento del edificio y la aceptacion
expresa de que el oferente ha evaluado la complejidad técnica de cada

producto y sistema aplicado, no admitiéndose reclamos posteriores

53

Este documento ha sido firmado electronicamente



“2026-Ano de la Grandeza Argentina”

fundados en el desconocimiento del estado del inmueble o de las

condiciones de ejecucién de los trabajos.

J. MUESTRAS, APROBACIONES Y CONTROL DE CALIDAD

La Contratista debera presentar, con la antelacién suficiente respecto de
cada etapa de ejecucion, las muestras de materiales, equipos Yy
terminaciones previstas en las presentes Especificaciones Técnicas, a

los efectos de su aprobacion por parte de la Direccion de Obra.

No podra iniciarse la colocacion o aplicacion definitiva de ningun
material sin la previa aprobacion escrita de la muestra correspondiente.
Las muestras aprobadas quedaran en poder de la Direccion de Obra
como referencia de calidad y terminacion a lo largo de la ejecuciéon de

los trabajos, no admitiéndose diferencias respecto de ellas.

La Direccion de Obra podra rechazar toda muestra, material o equipo
gue no reuna las condiciones de calidad, procedencia o caracteristicas
técnicas exigidas, debiendo la Contratista reemplazarlo sin que ello
genere derecho a reconocimiento de plazo ni de costo adicional. Cuando
se prevea la ejecucion de sectores de referencia o testigo, estos
deberan ser aprobados antes de replicar la solucién en el resto de las

superficies u obras.
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K. ENSAYOS, PRUEBAS Y VERIFICACIONES

La Contratista debera efectuar, a su exclusivo cargo, todos los ensayos,
pruebas y verificaciones necesarios para constatar el correcto
funcionamiento, la calidad y la seguridad de los trabajos ejecutados,
incluyendo -sin que la enumeracion sea limitativa- pruebas de
estanqueidad, hermeticidad, aislacion, puesta a tierra, funcionamiento
de instalaciones y todo otro ensayo exigible conforme a la

reglamentacion aplicable o requerido por la Direccion de Obra.

Los ensayos deberan realizarse en presencia de la Direccion de Obra, 0
de la persona que esta designe, debiendo la Contratista notificar la fecha
y el horario con la antelacién suficiente. Los resultados se asentaran en

actas o protocolos que formaran parte de la documentacion de obra.

Todo defecto, falla o incumplimiento detectado debera ser subsanado
por la Contratista a su exclusivo costo, debiendo repetirse el ensayo

hasta obtener un resultado satisfactorio.

L. TRABAJOS OCULTOS

Se consideran trabajos ocultos aquellos que, una vez concluidos,
guedan cubiertos o inaccesibles a la vista por la ejecucion de etapas
posteriores (cimientos, cafierias, armaduras, canalizaciones bajo

revogue o contrapiso, y similares).

La Contratista debera notificar a la Direccion de Obra, con una
antelacion minima de CUARENTA'Y OCHO (48) horas, la finalizacion de
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todo trabajo que vaya a quedar oculto, a fin de permitir su verificacion

previa a la cubricion.

Todo trabajo oculto ejecutado sin la conformidad previa de la Direccion
de Obra podra ser objeto de apertura o remocion a solo criterio de esta,
siendo los costos de apertura, verificacion y reconstruccion a exclusivo
cargo de la Contratista, sin derecho a reclamo ni a reconocimiento de

plazo adicional.

M. DOCUMENTACION CONFORME A OBRA

A la finalizacién de los trabajos, y como condicion previa a la Recepcién
Provisoria, la Contratista debera presentar la documentacién conforme a
obra ("as built") de la totalidad de las tareas ejecutadas, incluyendo
planos generales y de detalle, esquemas de instalaciones, memorias
técnicas, manuales de uso y mantenimiento de los equipos instalados,
certificados de garantia de fabricantes y demas documentacion técnica

pertinente.

Dicha documentacion debera reflejar fielmente las condiciones reales de
ejecucion, incorporando las modificaciones dispuestas durante la obra
respecto del proyecto original. Se presentara en soporte digital editable y
en copia impresa, en la cantidad de ejemplares que determine la
Direccién de Obra, siendo su aprobacion requisito indispensable para la

formalizacidn de la Recepcioén Provisoria.

N. CLAUSULA DE REDETERMINACION DE PRECIOS
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Los precios fijados a partir de la Orden de Compra podran ser objeto de
redeterminacion conforme a las variaciones que experimente el indice
General de la Camara Argentina de la Construccion (CAC),

correspondiente al rubro "Construccion — Nivel General".

La redeterminacion de precios se realizara con periodicidad trimestral,
tomando como base los valores publicados por la Camara Argentina de
la Construccion en su pagina oficial. El precio redeterminado se aplicara
sobre los items del contrato cuyo plazo de ejecucion supere los 90 dias,
siendo valida tanto para el pago de certificados mensuales como para la
valuacion de obras adicionales que puedan surgir durante la ejecuciéon

del contrato.

A los efectos de la aplicacion de esta clausula, se consideraran los
indices publicados por la Cémara Argentina de la Construccion,
disponibles en su sitio web oficial (www.camarco.org.ar). EI Comitente
reconocera las diferencias de precios que resulten de la aplicacion de la
presente clausula, debiendo abonar los montos correspondientes junto

con el certificado de obra siguiente a la verificacion de dicha variacion.

O. RECEPCION PROVISORIA Y DEFINITIVA

Una vez finalizada la totalidad de los trabajos y verificado el
cumplimiento de las presentes Especificaciones Técnicas, la Contratista

solicitara por escrito la Recepcion Provisoria de la obra.

La Direccidn de Obra procedera a inspeccionar los trabajos dentro del

plazo que se establezca en la documentacion contractual, labrandose el
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acta correspondiente. Si se constataran observaciones, defectos o
trabajos pendientes, estos deberan ser subsanados por la Contratista
dentro del plazo que a tal efecto fije la Direccion de Obra, no

procediendo la Recepcion Provisoria hasta tanto ello se verifique.

A partir de la fecha del Acta de Recepcion Provisoria comenzara a
computarse el plazo de garantia técnica establecido en el punto G. del
presente Pliego. Cumplido dicho plazo, y verificada la inexistencia de
vicios, defectos o patologias pendientes de subsanacion, se procedera a
labrar el Acta de Recepcion Definitiva, quedando la Contratista liberada
de sus obligaciones contractuales, sin perjuicio de las responsabilidades
que subsistan conforme a la normativa vigente en materia de

responsabilidad por vicios de obra.

P. DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

La Contratista deberd dar estricto cumplimiento a la totalidad de la
normativa laboral, previsional, impositiva, de seguridad e higiene y de
seguros aplicable a su personal y a los subcontratistas que
eventualmente intervengan, manteniendo indemne al Comitente frente a

cualquier reclamo derivado de su incumplimiento.

Toda subcontratacion debera contar con la autorizacion previa y expresa
de la Direccion de Obra, sin que ello exima a la Contratista de su
responsabilidad directa por la totalidad de los trabajos y por los actos u

omisiones de sus subcontratistas.
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La Contratista deberd mantener en el obrador, a disposicion de la
Direccion de Obra, un Libro de Ordenes de Servicio y Comunicaciones,
en el que se asentaran las instrucciones impartidas y las novedades

relevantes de la obra.

En caso de discrepancia entre las presentes Especificaciones Técnicas,
los planos y demas documentacidon contractual, prevalecera el criterio
técnico que mejor asegure la calidad, la seguridad y la correcta
terminacion de los trabajos, correspondiendo a la Direccion de Obra

dirimir la cuestion.

Todo aspecto no previsto expresamente en el presente Pliego se
resolvera conforme a las reglas del buen arte, la normativa vigente y las
instrucciones que imparta la Direccion de Obra, en un todo de acuerdo

con el objeto y el alcance de la contratacion establecidos en el punto A.

Q. DOCUMENTACION REQUERIDA

Los oferentes deberan presentar, junto con la propuesta econémica y
técnica, el presente Pliego de Especificaciones Técnicas debidamente
firmado en todas sus hojas, en expresa sefial de conocimiento,
conformidad y aceptacion total de sus términos, condiciones y alcances,

sin reservas ni condicionamientos de ninguna naturaleza.

El oferente debera acreditar una antigiiedad no inferior a DIEZ (10)
ANOS en la prestaciéon de servicios mediante constancia de inscripcion
en el rubro, certificado de la AFIP, contratos, u otro medio probatorio
idoneo.
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Asimismo, deberan acompaiiar la siguiente documentacion:

1) Documentacioén societaria y fiscal

a) Estatuto social y sus modificaciones o, en caso de S.R.L., contrato
constitutivo y sus modificaciones.

b) Acta de designacion de autoridades vigente (directorio, gerencia).
c) Poder del firmante de la oferta, en caso de no ser el representante
legal inscripto.

d) Constancia de inscripcion en el Registro Publico de Comercio /
Inspeccion General de Justicia.

e) Constancia de CUIT y de situacién fiscal emitida por la AFIP.

2) Antecedentes y experiencia

El oferente debera presentar TRES (3) certificados de clientes
correspondientes a los ultimos TRES (3) afios, referidos a obras de
restauracion y/o puesta en valor de fachadas o de naturalezay
complejidad similar. Deberan estar expedidos en papel membretado y
firmados por autoridad oficial o empresarial del lugar donde se preste o
haya prestado el servicio, con una antigiedad no mayor a SESENTA

(60) dias corridos contados desde la fecha de presentacion de ofertas.

3) Equipos, vehiculos y herramientas
Némina detallada de los equipos, vehiculos y herramientas afectados a

la obra, conforme a lo indicado en esta seccion.

4) Seguros, garantias y cobertura de riesgos
a) Pdliza de seguro de responsabilidad civil, que incluya dafios a
terceros y a la propiedad lindera.
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b) Constancia de afiliacion a una ART y nomina del personal asegurado.
c) Clausula de no repeticion a favor del Ministerio de Justicia, emitida
por la ART.

d) Listado de teléfonos de emergencia de la ART y nOmina de centros
asistenciales proximos a la obra, que debera exhibirse en el obrador o
frente de obra.

e) Pdliza del Seguro de Vida Obligatorio Colectivo (Decreto N.° 1567/74
y modificatorios).

f) Carta de indemnidad, mediante la cual el oferente libere de toda
responsabilidad civil al Ministerio de Justicia por reclamos de sus
dependientes y/o subcontratistas.

g) Garantia de cumplimiento del contrato, constituida mediante cheque
certificado por el CINCO POR CIENTO (5 %) del monto total de la Orden
de Compra o, alternativamente, seguro de caucion (Decreto N.°
1030/2016, art. 78).

5) Declaraciones juradas

a) De no encontrarse inhibido, quebrado ni concursado.

b) De aptitud para contratar con el Estado, no hallandose inhabilitado
(Ley de Etica Publica).

c) De conocimiento y aceptacion del lugar de la obra, en razon del
caracter obligatorio de la visita (seccion ).

d) De mantenimiento de la oferta.

e) De cumplimiento de la normativa de Seguridad e Higiene (Ley N.°

19.587 y Decreto N.° 911/96, para la actividad de la construccion).
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6) Seguridad e Higiene y responsables

a) Plan Anual de Capacitacion vigente e instructivos desarrollados en
materia de Seguridad e Higiene, conforme a la normativa vigente.

b) Informacion del Responsable de la Obra: Curriculum Vitae, titulo y

certificado de matricula.

7) Plan de trabajo

Plan de trabajo propuesto por la empresa, con el detalle de las tareas a
desarrollar clasificadas segun su periodicidad de ejecucion, cantidad de
horas y personal propuesto, supervisor designado, uso de

equipamientos y maquinarias, y elementos de proteccién personal.

Oportunidad de presentacién. La documentacion indicada en los
puntos 1 a 3, 4.a) a4.c), 4.e)y 4.f), y 5 a 7 debera presentarse junto con
la oferta. El listado del punto 4.d) debera exhibirse desde el inicio de los
trabajos. La garantia del punto 4.g) debera integrarse dentro de los
CINCO (5) dias habiles de notificada la Orden de Compra.

La falta de presentacion de la documentacion requerida, o su
presentacion incompleta, podra ser considerada por el Comitente al
momento de evaluar la admisibilidad y la capacidad técnica y operativa

de la oferta.

R. FORMA DE PAGO

Q.1. Anticipo financiero. En caso de corresponder, el Ministerio podra

otorgar un anticipo financiero de hasta 30% del monto total de la
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contratacion. El anticipo se abonara dentro de los TREINTA (30) dias
corridos contados desde la fecha de emision de la factura, debidamente

conformada.

Q.2. Certificacion y pagos parciales. Los pagos se efectuaran contra
certificados de avance de obra, previa medicibn de los trabajos
efectivamente ejecutados y aprobados por la Direccion de Obra. Cada
certificado serd abonado dentro de los TREINTA (30) dias corridos

contados desde la emision de la factura correspondiente.

Q.3. Descuento del anticipo. El anticipo sera descontado de cada
certificado, en forma proporcional, aplicando sobre su importe el mismo
porcentaje otorgado como anticipo, hasta su total amortizacion. La
amortizacién debera completarse, como maximo, con la emision del

ultimo certificado.

Q.4. Certificado final. El ultimo certificado no podra ser inferior al
QUINCE POR CIENTO (15%) del monto total contractual. A tal fin, la
suma de los certificados anteriores no podra superar el OCHENTA Y
CINCO POR CIENTO (85%) del monto total, aun cuando el avance

fisico ejecutado fuera mayor.

Q.5. Informe final de obra. Para el cobro del certificado final, el
Contratista deberé presentar, como condicion previa y contra entrega de
la factura, el Informe Final de Obra, que debera ser aprobado por la

Inspeccién de Obra.
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S. ANEXOS

Forman parte integrante del presente Pliego los siguientes anexos:
S.1. Anexo I: Planos de proyecto.

S.2. Anexo llI: Certificado de Visita.
S.3. Anexo llI: Planilla de cotizacion.
S.4. Anexo IV: Relevamiento.

S.5. Anexo V: Informe final de obra.
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